
धारावीतील अपात्र झोपडीधारकाांसाठी 
परवडणारी भाडेतत्वावरील घरे देण्याच्या 
योजनेबाबत.. 

 

महाराष्ट्र शासन  
गृहननमाण नवभाग  

शासन ननणणय क्रमाांक - धापुप्र-2024/प्र.क्र. 53/झोपसु  
मांत्रालय, मुांबई- 400 032.  

नदनाांक - 04 ऑक्टोबर, 2024. 
 

वाचा :- (1)  शासन ननणणय, गृहननमाण नवभाग, क्रमाांक: झोपुयो 2003/प्र.क्र.189/ झोपसु-1अ,  
                    नदनाांक 4 फेब्रवुारी, 2004 

 (2)  शासन ननणणय, गृहननमाण नवभाग, क्रमाांक - धापुप्र-2018/प्र.क्र. 90/झोपसु,  
        नदनाांक 05 नोव्हेंबर, 2018 
 (3)   शासन ननणणय, गृहननमाण नवभाग, क्रमाांक - धापुप्र-2022/प्र.क्र. 87/झोपसु,                           

नदनाांक 28 सप्टेंबर, 2022. 
 (4) शासन ननणणय, गृहननमाण नवभाग, क्रमाांक-धापुप्र-2022/प्र.क्र.123/झोपसु, 
       नदनाांक 13 जुलै, 2023. 
 (5)   सनचव सनमतीच्या नद. 20/08/2024 च्या बैठकीत झालेला  ननणणय. 
 (6)   मा. मांनत्रमांडळ बैठक नद. 30/09/2024 च्या बैठकीत झालेला ननणणय. 
 

प्रस्तावना :-  

 गृहननमाण नवभागाच्या नदनाांक 4/2/2004 च्या शासन ननणणयान्वये धारावीचा एकनत्रत सवकंष 
नवकासाच्या उदे्दशाने, नवकासकाची ननयुक्ती करून, झोपडपट्टीवासीयाांच्या पुनवणसनासाठी जमीनीचा 
सांसाधन म्हणनू वापर करुन धारावीचा पुनर्ववकास करण्याचा ननणणय घेण्यात आला आहे. हा प्रकल्प 
“धारावी पुनर्ववकास प्रकल्प” म्हणनू ओळखला जातो.  
2. धारावी पुनर्ववकास प्रकल्प क्षते्रातील नवनशष्ट्ट गरजा लक्षात घेऊन धारावीतील अपात्र 
झोपडीधारकाांना तसेच शासन ननणणय गृहननमाण नवभाग नदनाांक 07/09/2018 नुसार सशुल्क पुनवणसन 
करताना सशुल्क सदननकेची ककमत अदा करण्याची क्षमता नसलेल्या झोपडीधारकाांना सामावून 
घेण्याकनरता भाड्याने घरे देण्याची योजना (Rental Housing Scheme) राबनवण्याबाबत नदनाांक 
28/09/2022 रोजीच्या शासन ननणणयान्वये तरतूद केली आहे. 
3. उपरोक्त शासन ननणणयान्वये भाडेतत्वावरील अशा घराांचे आकारमान, त्याांचे भाडे तसेच त्याची 
नवक्री ककमत अांनतम करण्याचे अनधकार मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नवशेष कायण अनधकारी, 
धापुप्र/झोपुप्रा याांना असून, भाडेतत्वावरील योजनेबाबत योग्य ते तपशीलवार धोरण व कायणप्रणाली 
(Framework) तयार करण्यासाठी धापुप्र /झोपुप्राला प्रानधकृत करण्यात आले आहे. 
4. त्यानुषांगाने मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नवशेष कायण अनधकारी, धारावी पुनर्ववकास प्रकल्प, 
मुांबई याांनी परवडणाऱ्या भाडेतत्वावरील घराांच्या योजनेबाबत धोरण तयार करुन ते मा. मुख्य सनचवाांच्या 
अध्यक्षतेखालील सनचव सनमतीपुढे सादर केला आहे. सनचव सनमतीने नदनाांक 20/08/2024 रोजी 
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झालेल्या बैठकीत मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नवशेष कायण अनधकारी, धारावी पुनर्ववकास प्रकल्प, 
मुांबई याांनी सादर केलेल्या परवडणाऱ्या भाडेतत्वावरील घराांच्या योजनेच्या धोरणास मान्यता नदली. 
उपरोक्त धोरणास मा. मांनत्रमांडळाने नदनाांक 30/09/2024 रोजीच्या बैठकीत नदलेल्या मान्यतेनुसार 
खालील प्रमाणे ननणणय घेण्यात येत आहे :-  
 
शासन ननणणय :- 

धारावीतील अपात्र झोपडीधारकाांना तसेच शासन ननणणय गृहननमाण नवभाग नदनाांक 
07/09/2018 नुसार सशुल्क पुनवणसन करताना सशुल्क सदननकेची ककमत अदा करण्याची क्षमता 
नसलेल्या झोपडीधारकाांना सामावून घेण्याकनरता सोबत जोडलेल्या पनरनशष्ट्ट- ¨अ° प्रमाणे  भाड्याने घरे 
देण्याची योजना (Rental Housing Scheme) राबनवण्याबाबतच्या धोरणास खालील अटी व शतींच्या 
अधीन राहून मान्यता देण्यात येत आहे :- 

1. भाडेतत्वावरील परवडणारी गृहननमाण योजना (Affordable Rental Housing 
Scheme) राबनवत असताना नवकास ननयांत्रण ननयमावली - 2034 मधील 33(10)(अ) 
अांतगणतच्या तरतुदीनुसार बाजारातील मागणीनुसार योग्य त्या चटई क्षते्राच्या सदननका 
धापुप्र/झोपुप्रा याांच्या सूचनेप्रमाणे नवशेष हेतू कां पनीने बाांधाव्यात.  

2. नवशेष हेतू कां पनीने भाडेतत्वावरील बाांधलेली परवडणारी घरे नवनामूल्य धापुप्र / 
झोपुप्राकडे हस्ताांतनरत करावते.  

3. अशा सदननकाांवर धापुप्र / झोपुप्राने शासनाच्या / म्हाडाच्या प्रचनलत पद्धतीनुसार भाडे 
वसूल कराव.े  

4. याकनरता नवशेष हेतू कां पनीला बाांधकाम क्षते्राच्या 1.33 पट (1.33 times FSI) 
प्रोत्साहनपर नवक्रीचा घटक बाांधून नवकण्याची परवानगी असेल. नवशेष हेतू कां पनीसाठी 
असे पुनवणसन बाांधकाम, नवकास ननयांत्रण ननयमावली, 2034 मधील 33(10)(अ) 
अांतगणतच्या तरतुदीनुसार समजले जाईल. 

5. भाडेतत्वावरील घराांच्या बाांधकामाकनरता धारावी अनधसूचीत क्षते्राबाहेर जनमनीची 
आवश्यकता असल्यास नवशेष हेतू कां पनीने धारावी अनधसूनचत क्षते्राच्या बाहेर जमीन 
खरेदी करावी. धारावी अनधसूचीत क्षते्राबाहेर सांपानदत केलेली जमीन नवशेष हेतू कां पनी 
धापुप्र/झोपुप्राच्या नाव ेखरेदी करेल.  

6. नवशेष हेतू कां पनीने खरेदी केलेला भखूांड शक्यतो धारावी अनधसूनचत क्षेत्राच्या 10 
नक.मी. च्या पनरघात असावा.  

7. जर अशी जनमन 10 नक. मी. पनरसरात उपलब्ध नसेल तर धापुप्र/झोपुप्रा नवशेष हेतू 
कां पनी सोबत ठरल्याप्रमाणे, मुांबई महानगर प्रदेशातील योग्य अशा जनमनीवर भाडे 
तत्त्वावरील गृहननमाण योजनेची अांमलबजावणी करण्यास धापुप्र/झोपुप्राला प्रानधकृत 
करण्यात येत आहे. 

8. सदर योजनेकनरता धारावी पुनर्ववकास प्रकल्पाने आवश्यकतेनुसार धारावी अनधसूचीत 
क्षते्राबाहेरील शासकीय जनमनीचे धारावी पुनवणसन प्रकल्पाकडे हस्ताांतरण 
करण्याबाबतचे प्रस्ताव मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नवशेष कायण अनधकारी, धापुप्र/ 
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झोपुप्रा याांनी सनचव सनमतीसमोर सादर करावते. (यामध्ये जनमनीचा उपयोग, क्षते्रफळ, 
नठकाण इ. मानहती द्यावी). 

9. भाडेतत्वावरील अशा घराांचे आकारमान, त्याांचे भाडे तसेच त्याांची नवक्री ककमत अांनतम 
करण्याचे अनधकार मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नवशेष कायण अनधकारी, 
धापुप्र/झोपुप्रा याांना राहतील. 

10.   धारावी पुनर्ववकास प्रकल्पाने, झोपडपट्टीचा सव ेतातडीने पूणण करुन प्रकल्पातील पात्र-                                            
अपात्र झोपडीधारकाांची सांख्या नननित करावी. तसेच त्याांच्या पुनवणसनासाठी लागणाऱ्या 
सदननकाांची सांख्या व त्यासाठी आवश्यक असलेल्या जमीनीचे क्षते्र नननित करुन 
प्रकल्पाची अांमलबजावणी  धारावी पुनर्ववकास प्रकल्पाने करावी.  

11.  के्रनडट कलक सबनसडी अांतगणत राज्य शासनावर कोणत्याही स्वरुपाचे आर्वथक दानयत्व     
 येणार नाही याबाबत धारावी पुनर्ववकास प्रकल्पाने दक्षता घ्यावी. 

12.  प्रस्तानवत प्रकल्प राबनवताना कायदेशीर तरतूदीनुसार आर्वथक दानयत्व ननमाण   
झाल्यास त्यासाठी येणारा सवण खचण करण्याची जबाबदारी नवशेष हेतू कां पनीची (SPV) 
राहील.  

13.  धारावीतील अपात्र झोपडीधारकाांसाठी परवडणारी भाडेतत्वावरील घरे देण्याच्या  
योजनेचे (Affordable Rental Housing Policy)(ARHP) धोरण हे याच प्रकल्पासाठी 
लागू राहील. तसेच सदर धोरण अन्य कोणत्याही प्रकल्पाांसाठी लागू  राहणार नाही. 

14.  भाडेतत्त्वावरील घरे देण्याच्या योजनेच्या धोरणाच्या अनुषांगाने देखभाल दुरुस्तीच्या 
खचाचे राज्य शासनावर कोणत्याही स्वरुपाचे आर्वथक दानयत्व ननमाण होणार नाही,  
तसेच धारावी पुनर्ववकास प्रकल्पास राज्य शासनाकडून कोणतेही आर्वथक सहाय्य अथवा 
नुकसान भरपाईची मागणी करता येणार नाही. याबाबतची सांपूणण जबाबदारी धारावी 
पुनर्ववकास प्रकल्पाची राहील. 

सदर शासन ननणणय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सांकेतस्थळावर 
उपलब्ध करुन देण्यात आला असून त्याचा सांगणक सांकेताक 202410041259536909 असा आहे. हा 
शासन ननणणय नडजीटल स्वाक्षरीने साक्षाांनकत करुन काढण्यात येत आहे. 

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याांच्या आदेशानुसार व नावाने, 
 
 

(सु. बा. तुांबारे) 
उप सनचव,  महाराष्ट्र शासन 

प्रत, 
1. मा. राज्यपाल याांचे सनचव 
2. मा. मुख्यमांत्री याांचे अपर मुख्य सनचव व सनचव 
3. मा. सभापती, नवधान पनरषद/मा. अध्यक्ष, नवधानसभा 
4. मा. नवरोधी पक्षनेता, नवधान पनरषद/मा. नवरोधी पक्षनेता, नवधानसभा 
5. मा. सवण नवधानसभा आनण नवधान पनरषद सदस्य 
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6. मा. मुख्य सनचवाांचे सह सनचव 
7. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञयेता/लेखापरीक्षा), महाराष्ट्र-1, मुांबई 
8. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञयेता/लेखापरीक्षा), महाराष्ट्र -2 , नागपूर. 
9. मा. महाअनधवक्ता, मुांबई उच्च न्यायालय, मुांबई. 
10.      शासनाचे सवण अपर मुख्य सनचव/प्रधान सनचव/सनचव. 
11.       मुांबई महानगर प्रदेश क्षते्रातील सवण महानगरपानलका आयुक्त,  
12. महानगर आयुक्त, मुांबई महानगर व प्रदेश नवकास प्रानधकरण, वाांदे्र (पूवण), मुांबई 
13.      उपाध्यक्ष व मुख्य कायणकारी अनधकारी, महाराष्ट्र गृहननमाण व क्षते्रनवकास प्रानधकरण,    
            गृहननमाण भवन, वाांदे्र (पुवण),मुांबई -51 
14.      मुख्य कायणकारी अनधकारी, झोपडपट्टी पुनवणसन प्रानधकरण,मुांबई. 
15.      मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नवशेष कायण अनधकारी, धारावी पुनर्ववकास प्रकल्प,     
           गृहननमाण भवन, वाांदे्र (पूवण), मुांबई-51 
16.     नजल्हानधकारी, मुांबई शहर/मुांबई उपनगरे नजल्हा 
17.      अपर नजल्हानधकारी (अनत/ननष्ट्का) मुांबई शहर/पनिम उपनगर/पूवण उपनगरे 
18.      मुख्य अनधकारी, मुांबई गृहननमाण व क्षते्रनवकास मांडळ, गृहननमाण भवन, वाांदे्र (पूवण)मुांबई    
          / झो. प. सु. मांडळ / मु.इ.दु.व पु. मांडळ .  
19. मा. मांत्री, गृहननमाण महोदयाांचे खाजगी सनचव. 
20.      गृहननमाण नवभागातील सवण सहसनचव/उपसनचव/अवर सनचव/कक्ष अनधकारी. 
21. सवण कायासने गृहननमाण नवभाग 
22. ननवड नस्ती (झोपसु). 
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