
धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पातील सेक्टर 1 ते 5 
या सवव सेक्टसवचा ववशेष हेत ूकंपनी (SPV) च्या 
माध्यमातून एकवित ववकास करणेबाबत व 
ववशेष अवधकार प्रदान करण्याबाबत.  

 

महाराष्ट्र शासन 
गृहवनमाण ववभाग 

शासन वनणवय क्रमाकं - धापपु्र-2018/प्र.क्र.90/झोपस ु
मंिालय, मंुबई- 400 032. 

वदनांक- 05 नोव्हेंबर, 2018. 
 

वाचा :-(1)  शासन वनणवय,  गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक:झोपयुो 2003/प्र.क्र.189/ झोपसु-1अ , 
                 वद. 4 फेब्रवुारी, 2004 
            (2)  शासन वनणवय, नगर ववकास  ववभाग, क्रमांक: वटपीबी-4304/322/प्र.क्र.56/04/नवव-11  
                  वद. 9 माचव, 2005  
            (3)  मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण, मंुबई याचंे  क्र.SRA/ENG/ 
                   4770 वद. 07.10.2005, वद 14.11.2005 व क्र. SRA/ADTP/DRP/232-A  
                   वद.03.04.2006. रोजीच ेआदेश.  
            (4)  शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक:झोपयुो-2007/प्र.क्र.54/झोपसु-1 अ,  
                  वद.11 सप्टेंबर, 2007 
   (5)  शासन वनणवय, गृहवनमाण ववभाग, क्रमांक:झोपयुो-2008/प्र.क्र.88/झोपस-ु1अ,  
                  वद.24 ऑक्टोबर, 2008 
            (6)  शासन वनणवय, नगर ववकास  ववभाग, क्रमाकं- वटपीबी-4309/3499/प्र.क्र.83/09/नवव-11 
                  वद. 25 जून, 2009 
            (7)  शासन पि,गृहवनमाण ववभाग, क्रमाकं- धापपु्र-2009/प्र.क्र.112/झोपसु 1 अ, वद. 21 मे, 2011 
            (8) शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक-धापपु्र-2012/प्र.क्र.57/झोपस,ु वद. 5 सप्टेंबर, 2012 
            (9) शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमाकं:झोपपु्रा- 2012/प्र.क्र.133/झोपस,ु वद.4 फेब्रवूारी, 2013 
          (10) शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक:झोपधुो-1001/प्र.क्र.125/14/झोपसु-1, वद. 16 मे, 2015 
          (11) शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक: प्रआयो-2015/प्र.क्र.110/गृवनधो-2(सेल), 
                 वद.09.12.2015 
          (12) शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक:झोपधुो-0810/प्र.क्र.96/2018/झोपस-ु1,   
                 वद. 16 मे, 2018 
          (13)  शासन वनणवय, गहृवनमाण ववभाग, क्रमांक:झोपधुो-0810/प्र.क्र.96/2008/झोपस-ु1 , 
                  वद. 7 सप्टेंबर ,  2018 
         (14) मंविमंडळ बठैक वद. 16.10.2018 च्या बठैकीतील ववषय क्रमांक 8 च्या संदभात झालेला   
                 मंविमंडळाचा वनणवय. 
  

प्रस्तावना :-  

   गृहवनमाण ववभाग, शासन वनणवय, वद.04.02.2004 अन्वये एकवित सवकंष ववकास करण्याच्या 

उदे्दशाने धारावीचा पनुर्ववकास करण्याचा वनणवय घेतला आहे. नगर ववकास ववभाग, शासन अवधसुचना, वद.9 

माचव, 2005 अन्वये तत्कालीन धारावी क्षिेासाठी धारावी ववकास कृती योजना राबववण्यासाठी “ ववशेष 

वनयोजन प्रावधकरण ” म्हणनू झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांना घोवषत करण्यात आले आहे.   गृहवनमाण 



शासन वनणवय क्रमांकः धापुप्र-2018/प्र.क्र.90/झोपसु 
 

पृष्ट्ठ 19 पैकी 2 

ववभाग, शासन वनणवय, वद.11 सप्टेंबर, 2007 अन्वये धारावी पनुर्ववकास योजना हा “अत्यावश्यक नागरी 

प्रकल्प” म्हणनू घोवषत करण्यात आला आहे. झोपडपट्टी पनुववसन पाितेसाठी सरंवक्षत वदनांक 

01.01.1995 असा असूनही एक ववशेष पनुववसन धोरण म्हणनू धारावी पनुर्ववकास  योजना या अत्यावश्यक 

नागरी प्रकल्पासाठी संरवक्षत वदनाकं 01.01.2000 जाहीर करण्यात आला आहे. धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीचा धोरणात्मक वनणवय घेण्यासाठी मा.मुख्य सवचवांच्या अध्यक्षतेखाली उक्त 

वद.04.02.2004 च्या शासन वनणवयाद्वारे सवचव सवमती गठीत करण्यात आलेली असनू गृहवनमाण ववभाग, 

शासन वनणवय , वदनाकं 24.10.2008 अन्वये या सवचव सवमतीचा ववस्तार करुन पनु:गठण करण्यात आले 

आहे.   धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाबाबत धोरणात्मक वनणवय घेण्यासंदभात मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा 

ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांचकेडून सवचव सवमतीसमोर प्रस्ताव सादर केले 

जातात व सवचव सवमतीच्या वनदेशानुसार पढुील कायववाही केली जाते.  

2. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प क्षिेात प्रथमत: 4 सके्टसव होते.   नगर ववकास ववभाग, शासन वनणवय 

वद.25 जून, 2009 अन्वये बादं्रा-कुला  नवजक असलेल्या काही क्षेिाचा सके्टर-5 म्हणनू धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्पात समावशे करण्यात आला व या सके्टर 5 साठी  झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांना  “ववशेष 

वनयोजन प्रावधकरण ” म्हणनू घोवषत करण्यात आले आहे.  

3. महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम,  1971 च्या कलम 3k  

च्या तरतुदीनुसार शासनास असलेल्या अवधकारात धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प सके्टर-5 च्या ववकासाची 

जबाबदारी वद.21.05.2011 रोजी म्हाडाकडे  सोपववण्यात आली.  त्यानुसार म्हाडाने या क्षेिातील 

झोपडपट्टीतील झोपडीधारकांच्या पनुववसनाच्या कामकाजास सुरुवात केली असनू त्यापकैी मोकळ्या 

असलेल्या भखंूडावर 300 चौ.फूट चटई क्षेि असलेल्या 358 सदवनकाचंे काम पणूव झाले असनू त्यात  

झोपडीधारकाचंे पनुववसन करण्यात आले आहे. तसचे 672 सदवनकाचंे बांधकाम सुरु असून 687 

सदवनकांच्या इमारतींच्या नकाशास मंजूरी प्रदान करण्यात आली आहे. 

4. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प क्षिेाच्या एकवित ववकासाच्या अनुषंगाने 2004-2005 पासनू वळेोवळेी 

प्रयत्न करण्यात आले होते. यापवूी सन 2016 मध्ये देवखल आंतरराष्ट्रीय स्तरावर वनववदा मागववण्याचा 

वनणवय सवचव सवमतीच्या मान्यतेने झालेला होता. तथावप, या वनववदा प्रवक्रयेमध्ये ववववध अनुषंगीक बदल 

करुनही अंतीमत: सदर वनववदा प्रवक्रया अपयशी ठरल्या आहेत.  या अयशस्वी वनववदांच्या अनुभवावरुन 

धारावीच्या पनुर्ववकासामध्ये धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प क्षिे मंुबई ववमानतळानजीक असल्याने वनयोवजत 

इमारतींच्या उंचीवरील मयादा, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प क्षेिात झोपडयाचंी उच्च घनता, 

झोपडीधारकांच्या पाितेच्या समस्या, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प अतंगवत वगळलेले  क्षिे, धारावी पनुर्ववकास 
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प्रकल्प क्षेिामध्ये अवतक्रमणाद्वारे अस्स्तत्वात असलेली झोपडपट्टी आवण इतर अनौपचावरक मालमत्ाचं े

वमश्रण, खाजगी जवमन तसचे व्यावसावयक व लघु औद्योवगक  बाधंकामे इत्यादी अडचणीमुळे धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्पाचा सुसंगत ववकास एकसंघ धोरण ठरवून होणे आवश्यक आहे.  यासाठी वरील ववववध 

अडचणींवर उपाय योजना करुन प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीसाठी ववववध सवलती देणे आवश्यक आहे.  

सेक्टर क्र.1 मधील मोठ्या प्रमाणातील औद्योवगक बांधकामे सके्टर-1 मधील नागरी नुतनीकरण (वववनयम 

33(9) (अ) अंतगवत) रवहवाश्याचंी अवधक क्षेिफळाच्या सदवनकेची मागणी, प्रकल्पाकरीता लागणारी मोठ्या 

प्रमाणातील गुंतवणकू (सुमारे रुपये 20,000/- कोटी), प्रत्यक्ष महसूल वमळण्याआधी 7 वषाच्या कालावधीत 

मोठ्या प्रमाणात गुंतवणकू, धारावी अवधसूवचत क्षेिात झोपडपट्टी तसचे भाडेपट्टयाच्या अवनयवमत 

आकारमानाच्या अनेक मालमत्ा व त्यामुळे प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीमध्ये येणारी ववववध बधंने, 

धारावीतील औद्योवगक व व्यावसावयक क्षिे अनेकांना उपवजवीका परुवत आहे. त्यामुळे या क्षिेातून 

औद्योवगक व व्यावसावयक क्षिेे राष्ट्रीय सकल उत्पन्न (GDP) वाढववण्यास मदत करतात. म्हणनूच त्यांच े

संरक्षण करण्यासाठी आवण या क्षेिाला औपचावरकवरत्या आर्वथक कें द्र म्हणनू मान्यता देण्यासाठी या क्षेिाचा 

ववकास करताना सवलती देणे आवश्यक आहे.  या वस्तुस्स्थतीचा ववचार करुन धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाने 

ववशेष हेतू कंपनीच्या माध्यमातून एकवित पनुर्ववकास करण्याचा प्रस्ताव मंविमंडळासमोर ठेवण्याच े

प्रस्ताववत केले होते.  या प्रस्तावामध्ये म्हाडाकडे सुपदूव करण्यात आलेल्या सके्टर क्रमाकं 5 सह पणूव क्षिेाचा 

ववकास ववशेष हेत ूकंपनीच्या माध्यमातनू व्हावा असे प्रस्ताववत करण्यात आलेले होते.  धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्प क्षेिाचा ववशेष हेत ू कंपनीच्या माध्यमातून ववशेष प्रकल्प दजा देऊन, ववशेष हेत ू कंपनीद्वारे 

करावयाची काये,  कंपनीची संरचना, कंपनीला व धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पात होणाऱ्या बांधकामांना मुद्रांक 

शुल्क सवलती, पनुववसन व नागरी नुतनीकरण घटकाकरीता सवलतीचा मालमत्ा कर, राज्य वस्त ुव सेवा 

कराच्या (SGST) ववशेष कालावधीकरीता परतफेड स्वरुपात सवलती, जवमन अवधमूल्याचा भरणा 

करण्याकरीता सवलती, ववकास वनयंिण वनयमावली अतंगवत ववववध सवलती, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प 

क्षेिातील व क्षेिालगतच्या मोकळ्या जवमनींचा तात्परुता वापर, प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीसाठी संक्रमण 

वशबीरांची उपलब्धता इत्यादी सवव बाबींचा समावशे मंिीमंडळ बठैकीसाठीच्या वटप्पणीमध्ये करण्यात 

आलेला आहे.   मंविमंडळ बठैकीत झालेल्या वनणवयानुसार वरील सवव सवलती ववचारात घेवून सवव सवलती 

देण्यास/ मंजूर करण्यास/आदेश/अवधसूचना वनगववमत करण्यास  संबवंधत प्रशासकीय ववभाग सक्षम आहेत.   

त्यांच्यामाफव त औपचावरक आदेश होणे आवश्यक आहे.   मंविमंडळ बठैकीत झालेल्या वनणवयाच्या अनुषंगाने 

समुवचत वनदेश देण्याची बाब शासनाच्या ववचारावधन होती.  संबवंधत पावरत झालेल्या वनणवयांच्या अनुषंगाने  
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त्या- त्या ववभागानी औपचावरक आदेश/ अवधसूचना /शासन वनणवय वनगववमत करण्याच्या  संदभात सूवचत 

करण्यात येत आहे.  

5. धारावीतील आवण आसपासची रेल्वचेी 6.91 हेक्टर जवमन उपलब्ध करुन देण्याबाबत धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्पाने वदनाकं 16.05.2018 रोजीच्या कायालयीन वटप्पणीव्दारे रेल्व े मंिालयास ववनंती 

करण्याबाबतचा प्रस्ताव मा.मुख्यमंिी यानंा सादर केला होता.  त्यास मा.मुख्यमंिी महोदयांनी सहमती 

वदली आहे.     

6.  एकूण 200 एकर पके्षा जास्त क्षिे असलेल्या झोपडपट्टयांच्या ववकासासाठी मुख्य कायवकारी 

अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण तसचे मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, 

धारावी पनुर्ववकास प्रावधकरण यानंा ववशेष आवण वववनर्वदष्ट्ट अवधकार देण्याबाबतचा प्रस्ताव 

मंविमंडळासमोर ठेवण्यात आला होता.  अशा प्रकारच े मोठे क्षेि असलेल्या झोपडपट्टयांच्या 

ववकासासंदभात सरंवक्षत व असंरवक्षत झोपडीधारकाचंी प्रमावणत यादी तयार करण्यासबंधंीच ेअवधकार, असे 

क्षेि झोपडपट्टी पनुववसन क्षेि म्हणनू जाहीर करणे व या क्षेिातील झोपडपट्टयांच्या वनष्ट्कासनाच ेआदेश 

वनगववमत करणे, अशा क्षिेातील खाजगी मालकीच्या जवमनीचे संपादन करणे तसेच अशा मोठया प्रकल्पाच्या 

ववकास योजनेमध्ये तयार होणाऱ्या पनुववसन इमारतीसंदभात अग्नीशमन ववभागाचे ना-हरकत प्रमाणपिाच े

अवधकार वापरणे इत्यादी ववशेष व वववनर्वदष्ट्ट  अवधकार देण्याच्या बाबीं समाववष्ट्ट आहेत. 

   या सवव बाबींचा ववचार करुन शासन खालीलप्रमाणे वनणवय घेत आहे. 

शासन वनणवय :-  

 धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाच्या अवधसूवचत क्षिेातील सेक्टर 1 ते 5 या सवव सेक्टसवना एकवित करुन 

ववशेष हेतू कंपनी  ( Special Purpose Vehicle-SPV) संकल्पनेनुसार सदर शासन वनणवया सोबतच्या 

पवरवशष्ट्ट-2 व 1 मध्ये नमदू केल्याप्रमाणे अनुक्रमे वनववदा तरतुदी व  वनववदा प्रवक्रयेची कालमयादा  

दस्तऐवजास ववशेष हेतू कंपनीच्या माध्यमातनू एकवित पनुर्ववकास करण्याच्या प्रस्तावास मान्यता देण्यात 

येत आहे.   प्रस्ताववत ववशेष हेतू कंपनीमध्ये धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाचा 

20% समभाग (आर्वथक आवण मतदानाच्या अवधकारांसह ) आवण मुख्य भागीदाराचा 80% समभाग असेल.   

वनववदा दस्तऐवजातील तरतदुींनुसार पाि वनववदाकाराकंडून जागवतक वनववदा मागववण्यात याव्यात.    

ववशेष हेतू कंपनीची सरंचना व सववसाधारण वनकष खालीलप्रमाणे असतील :- 

(1) धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प/ झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांचा ववशेष हेत ूकंपनीत 20%  समभाग 

रु. 100 कोटीच्या (अक्षरी शंभर कोटी रुपये) गुंतवणकू स्वरुपात असेल. 
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(2) मुख्य भागीदाराचा 80% समभाग असेल इक्वीटी व्यवतवरक्त कोणतीही अवतवरक्त गुंतवणकू (फंड), 

अवनवायवपणे  पवरवतवनीय वसक्युवरटीज जस ेकी प्रफेरेंस शेअसव(CCPS) आवण/अथवा वडबेंचसव (CCDs) च्या 

माध्यमातून करण्यात येतील. 

(3) वसक्युवरटीजच्या पवरवतवनानंतरही ववशेष हेत ू कंपनीमध्ये (SPV), धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प 

झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाचे 20% आर्वथक वहत सरंवक्षत राहील.  

(4) प्रस्ताववत ववशेष हेतू कंपनीला इतर कोणत्याही स्वरुपातील कजव घेण्यास परवानगी देऊ नये.  

(5) वनववदा वनकष : पाि ठरणाऱ्या वनववदादाराकडून ववकास हक्क करारावर स्वाक्षरी करण्यापवूी अशा 

वनववदादाराला  प्रकल्पाकरीता अवधकतम गुंतवणकू (रु. 3150 कोटी पेक्षा अवधक)  करण्याची  हमी देणे 

आवश्यक राहील.   तसेच मुख्य भागीदाराने सामंजस्य करारावर स्वाक्षरी केल्यानंतर 30 वदवसांच्या आत 

रु.100 कोटी (अक्षरी रुपये शंभर कोटी माि ) एवढी रक्कम एस्क्रो खात्यात जमा करुन रु.400 कोटी  

(अक्षरी रुपये चारशे कोटी माि )  इतक्या रक्कमेची बकँ हमी देणे बधंनकारक असेल.  

(6) वनववदा प्रवक्रयेच्या कालावधीत व वनववदा दस्तऐवजामधील तरतुदीमध्ये काही बदल करणे आवश्यक 

ठरल्यास असे बदल करण्याच े अवधकार संदभव क्रमांक.5 येथील शासन वनणवय 

वद. 24 ऑक्टोबर, 2008 अन्वये गठीत करण्यात आलेल्या मा.मुख्य सवचवांच्या अध्यक्षतेखालील सवचव 

सवमतीस असतील.    

(7) वनववदा प्रवक्रयेच्या कालमयादेत आवश्यक ते बदल करण्याचे तसचे वनववदांना मुदतवाढ देण्याच े

अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प / झोपडपट्टी 

पनुववसन प्रावधकरण यानंा देण्यात येत आहेत.  माि अशा प्रकारे करण्यात आलेले बदल मुख्य कायवकारी 

अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प / झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांनी 

मा.मुख्य सवचवांच्या अध्यक्षतेखालील सवचव सवमतीच्या वनदशवनास आणणे आवश्यक राहील.   

(8) वनववदा प्रवक्रयेमध्ये वववहत मुदतीत धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाकडे तीनपके्षा कमी वनववदा प्रस्ताव 

प्राप्त झाल्यास असा प्रस्ताव सादर करण्यासाठी जास्तीत जास्त दोनवळेा मुदतवाढ द्यावी.  त्यानंतर अशा 

मुदतीत प्राप्त होणाऱ्या वनववदा उघडून पाि वनववदादारांचे आर्वथक प्रस्ताव उघडून मुल्याकंनानंतर 

प्रस्ताववत ववशेष हेत ूकंपनीमधील मुख्य भागीदार वनवडण्यासाठी मुख्य सवचवांच्या अध्यक्षतेखालील सवचव 

सवमतीची मान्यता घेणे आवश्यक राहील.  

2. ववशेष हेत ूकंपनीमध्ये 20% समभागाच्या अनुषंगाने धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प /झोपडपट्टी  पनुववसन 

प्रावधकरण यांच्याकडून प्रस्ताववत ववशेष हेत ू कंपनीला वनववदा दस्तऐवजात नमूद केल्याप्रमाणे सुलभ 
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सहाय्य, धारावी अवधसूवचत क्षेिातील (वगळलेले क्षेि सोडून) ववकास करावयाच्या जवमनींच्या संदभात 

ववकास अवधकार आवण रुपये  100 कोटीच ेसमभाग देण्यात यावते.  

3. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीसाठी ववशेष हेतू कंपनीच्या माध्यमातून प्रस्ताववत 

असलेल्या पनुववसन व पनुर्ववकास योजनेचे महत्व आवण योजनेची अंमलबजावणी सलुभ वरतीने होण्याच्या 

दृष्ट्टीने सदर ववकास योजना “ अत्यावश्यक नागरी प्रकल्प ” तसचे ववशेष प्रकल्प  म्हणनू घोवषत करण्यास 

शासनाची मान्यता देण्यात येत आहे.   

4. वरीलप्रमाणे अत्यावश्यक नागरी प्रकल्प (Vital Public Project)  हा ववशेष प्रकल्पाचा दजा ववचारात 

घेवून खालीलप्रमाणे सवलती देण्यास मान्यता देण्यात येत आहे :- 

4 (अ) (1) ववशेष हेत ूकंपनी  व धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प /  झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांच्यामधील 

ववकास करार (Development Agreement ) व ववकास हक्कांच े (Development Rights)  हस्तांतरण 

यावर देय होणारे मुद्राकं शुल्क माफ करण्यात याव.े  

(2) ववशेष हेत ूकंपनीकडून धारावी अवधसूवचत क्षेिातील वनवासी/व्यावसावयक गाळयाचंी  पवहली  ववक्री   

यावर देय ठरणाऱ्या  मुद्रांक शुल्कात माफी देण्यात यावी.   

(3) ववशेष हेतू कंपनीकडून धारावी अवधसूवचत क्षेिातील कोणत्याही स्थावर मालमत्चेी पवहली ववक्री 

यावर देय होणाऱ्या मुद्राकं शुल्कात माफी देण्यात यावी.  

(4) धारावी पनुववसन प्रकल्प / झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाने केलेले ककवा ववशेष हेतू कंपनीद्वारे 

करण्यात येणारे धारावी अवधसूवचत क्षेिातील भसूंपादन तसेच संक्रमण वशबीरासंाठी आवश्यक असलेले 

भसूंपादन यावर देय होणारे मुद्रांक शुल्क माफ करण्यात याव.े   

 यासंबधंीची अवधसचूना महसलू व वन ववभागाने वनगववमत करावी.   

4(ब)   बहृन् मंुबई महानगरपावलकेच्या अतंगवत झोपडपट्टी पनुववसन व नागरी नुतनीकरण घटकाकरीता 

मयावदत कालावधीसाठी असलेले सवलतीच ेमालमत्ा कर (बहृन्मंुबई महानगरपावलका अवधवनयम VXVII, 

144 (ब) आवण 144(ड) खालील) धारावी पनुववसन प्रकल्प क्षिेाकरीता बहृन्मंुबई ववकास वनयंिण वनयमावली 

33 मधील वववनयम  33(9) (अ) आवण वववनयम 33(10) (अ) अंतगवत  सदवनकांकरीता, चटई क्षेि आकाराचा 

ववचार न करता, लागू करावा.   

4(क)   धारावी अथवा मंुबई महानगर प्रदेशामध्ये ववववध वठकाणी असलेली संक्रमण वशबीरे तसेच  ववशेष 

हेतू कंपनीने बाधंलेली संक्रमण वशबीरे तसेच खुल्या जागेवर आवण प्रगतीपथावर असलेल्या बाधंकामांना 

मालमत्ा कर आकारण्यात येवू नये.  अशा प्रकारची संपणूव मालमत्ा करमाफी  ववशेष हेतू कंपनीच्या संदभात 
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होणाऱ्या करारनाम्यापासून 7 वषाच्या कालावधीसाठी रावहल. 7 वषानंतर प्रकल्प पणूव होईपयंतच्या 

मयावदत कालावधीसाठी  50%  करमाफी  द्यावी.     

4(ड)  फंजीबल चटई क्षिे वनदेशांकावर लागू असणारे अवधमुल्य व इमारतींसमोर ठेवण्यात येणाऱ्या खुल्या 

जागेतील दर वशथील करण्यासाठी द्यावयाचे अवधमुल्य ववशेष हेत ूकंपनीला माफ करावे.  

4(इ)  बहृन्मंुबई ववकास वनयंिण वनयमावलीमधील तरतुदींनुसार आरक्षणांची अदलाबदल 

करण्याच े सपंणूव अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्प/ झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांना धारावी अवधसूवचत क्षेिासाठी देण्यात येत आहेत. अस े

आरक्षण बदल करण्यासाठी बहृन्मंुबई महानगरपावलकेची मंजूरी ककवा बहृन्मंुबई महापावलकेसोबत 

सल्लामसलत करणे धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प /झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाला बधंनकारक नसेल.     

यासंबधंी वरील 4(ब), 4(क), 4(ड), 4(इ) बाबत महाराष्ट्र प्रादेवशक वनयोजन व नगर रचना अवधवनयम, 1966 

च्या कलम 154 अंतगवत अमंलबजावणीसाठी ववशेष वनदेश देण्याची कायववाही नगर ववकास ववभागाने 

करावी. 

4(ई)  धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प अवधसूवचत क्षिेात अस्स्तत्वात असलेल्या औद्योवगक घटकांनी 

पनुववसनानंतर आधूवनक तंिज्ञान वापरल्यास आवण प्रदुषण नसलेले उत्पादन उपाययोजना अंमलात 

आणल्यास अशा औद्योवगक घटकांना अनुदान (Subsidy) देण्याची योजना प्रचवलत उद्योग धोरणानुसार  

उद्योग, उजा व कामगार ववभागाने यथोवचत  पध्दतीने तयार करावी.     

5. धारावी अवधसूवचत क्षेिाकरीता धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प /झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाद्वारे 

सादर झालेल्या प्रस्तावानुसार बहृन्मंुबई महानगरपावलका ववकास वनयंिण वनयमावली 2014 ते 34 मध्ये 

खालीलप्रमाणे बदल करण्याची परवानगी देण्यात येत आहे :-   

(1) प्रकल्पात हस्तांतरणीय ववकास हक्क वनमाण झाल्यास ववशेष हेत ुकंपनीला (एसपीव्ही) मंुबई शहर 

आवण उपनगरात ववक्री करण्याची / वापरण्याची परवानगी असेल. 

(2) ज ेपाि सदवनकाधारक स्वचे्छेने या प्रकल्पात सहभागी होणार नाहीत, त्या सदवनका धारकांच्या 

बाबत म्हाडा अवधवनयम, 1976 मधील कलम 95अ, ववकास वनयंिण वनयमावली क्र. 33(9) आवण अशा 

इतर अवधवनयम / वनयम / वववनयम यांच्या तरतुदी लागू होतील. 

(3) चटई क्षेि वनदेशांक 1.00 प्रमाणे, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणामधील जमीन दराच्या 2% प्रमाणे 

पायाभतू सुववधा ववकास शुल्क आकारण्याची ववकास वनयंिण वनयमावली 2034 मध्ये असलेल्या 

तरतुदीऐवजी धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प / झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाच्या मंजूर ववकास वनयंिण 
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वनयमावलीप्रमाणे रुपये 840/- प्रती चौ.मी. प्रमाणे पायाभतू सुववधा ववकास शुल्क आकारुन सदर शुल्काची 

रक्कम धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प /झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाकडे संपणूवपणे ठेवावी. 

(4) बहृन्मंुबई ववकास वनयंिण वनयमावली 2034 मधील वनयम क्र.41(5) नुसार वववशष्ट्ट उंचीनंतर दोन 

इमारतींमधील वकमान अंतर 18 मीटर ऐवजी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प / झोपडपटृटी पनुववसन 

प्रावधकरणाच्या मंजूर ववकास वनयंिण वनयमावली, 2012 प्रमाणे वकमान अंतर 12 मीटर ठेवाव.े 

6. बहृन्मंुबई इलेक्रीक सप्लाय आवण रान्सपोटव अंडरटेकींग डेपो जमीन आवण बहृन्मंुबई 

महापावलकेच्या वसव्हेज वरटमेंट प्लांटची मोकळी जवमन धारावी पनुर्ववकास  प्रकल्प /झोपडपट्टी पनुववसन 

प्रावधकरणाकडे हस्तांतवरत करावी.  धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प/ झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाने धारावी 

पनुर्ववकास  प्रकल्पाच्या मास्टर प्लॅन नुसार बहृन्मंुबई इलेक्रीक सप्लाय आवण  रान्सपोटव अंडरटेकींगला 

आवण बहृन्मंुबई महानगरपावलकेला पयायी मोकळी जमीन उपलब्ध झाल्यावर द्यावी.   

7. ववशेष प्रकल्पाचा दजा ववचारात घेऊन प्रस्ताववत  ववशेष हेत ू कंपनीच्या माध्यमातून धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्पाच्या अवधसूवचत क्षेिात करण्यात येणाऱ्या पनुववसन व पनुर्ववकासाच्या प्रयोजनाथव ववशेष 

हेतू कंपनीला तसेच औद्योवगक व व्यावसावयक घटकांना राज्य वस्त ुव सेवा कराच्या  परतफेडीसाठी  वस्त ु

व सेवा कर पवरषदेची प्रस्तावास मान्यता आवश्यक असल्याने शासनाच्या ववत् ववभागाने यासंबधंी आवश्यक 

तो प्रस्ताव वस्तु व सेवा कर पवरषदेसमोर ठेवावा. वस्त ुव सेवा कर पवरषदेची मान्यता प्राप्त झाल्यानंतरच 

ववशेष हेतू कंपनीने पनुववसन प्रकल्पासाठी ( झोपडपट्टी पनुववसन, नागरी नुतनीकरण,  पायाभतू सुववधा 

आवण सोयीसह) करण्यात येणाऱ्या करारनाम्यापासून 15 वषासाठी ववशेष हेतू कंपनीने अदा केलेल्या राज्य 

वस्तु व सेवा कराची परतफेड ववशेष हेतू कंपनीला करण्यात यावी.   तसेच अवधसूवचत क्षेिात  औद्योवगक व 

व्यावसावयक घटकांना भोगवटा प्रमाणपि वमळाल्यानंतर 5 वषाच्या कालावधीसाठी अशा औद्योवगक व 

व्यावसावयक घटकानंी प्रदान केलेल्या राज्य वस्तु व सेवा कराची परतफेड संबवंधत औद्योवगक व 

व्यावसावयक घटकांना करण्यात यावी.  

8. धारावी अवधसूवचत क्षिेालगत असलेली रेल्वचेी माटंुगा-दादर येथील सुमारे 36.42 हेक्टर (90 एकर 

जमीन) धारावी पनुववसन प्रकल्पात समाववष्ट्ट करण्यासंदभात आवण तसेच धारावी अवधसूवचत क्षेिातील वा 

आसपासची रेल्वचेी मोकळी जमीन अंदावजत 6.91 हेक्टर तात्परुती संक्रमण वशबीराच े बाधंकाम 

करण्यासाठी उपलब्ध करण्याच्या अनुषंगाने कें द्र शासनाच्या अवधनस्त रेल्व े मंिालयाशी/ रेल्व ेबोडाशी  

संपकव  साधून प्रत्यक्ष पिव्यवहार , बठैकीद्वारे सल्लामसलत करण्यासाठी व वनणवय घेण्यासाठी ववशेष 

अवधकार अपर मुख्य सवचव (गृहवनमाण) व  मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्प यांना देण्यात येत आहेत.     
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9. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प अवधसूवचत क्षिेात पनुववसन व पनुर्ववकासाच ेकायव करतानंा ववशेष हेतू 

कंपनीला संक्रमण वशबीराची आवश्यकता भासेल ही बाब ववचारात घेऊन प्रस्ततू सदवनका/जागा/जवमनी 

भाडेतत्वावर धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प/झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण याचं्याकडे हस्तांतवरत 

करण्याबाबत खालीलप्रमाणे वनदेश देण्यात येत आहेत :- 

1) मंुबई महानगर प्रदेशामध्ये, वशवशाही पनुववसन प्रकल्प वलवमटेडकडे असलेल्या, माहुल आवण देवनार 

येथील सदवनका, तसचे 10 वक.मी. च्या पवरसरातील उपलब्ध होऊ शकतील अशा कोणत्याही 

प्रकल्पबावधताकंवरताच्या सदवनका रु.8000/- प्रवतमाह प्रवतगाळा भाडेतत्त्वावर हस्तांतरीत 

कराव्यात. (याबाबत गृहवनमाण व नगर ववकास ववभाग  यानंी उवचत कायववाही करावी.)  

2) ववमानतळ प्रकल्पाअंतगवत बांधलेल्या (धारावीपासून 10 वक.मी. पवरसरातील उपलब्ध होऊ शकतील 

अशा ) सदवनका जर ववमानतळ प्रकल्पासाठी पढुील 5 वषांत उपयोगात येणार नसतील तर अशा 

सदवनका रु.8000/- प्रवतमाह प्रवतगाळा भाडेतत्त्वावर हस्तांतरीत कराव्यात.( याबाबत गृहवनमाण 

ववभागाने उवचत कायववाही करावी.) 

3) वडाळा वमठागरातील भकूर क्र.210 (माटंुगा आगर दादखुदाई) पैकी ववकासास उपयुक्त असलेली 

सुमारे 47 एकर जवमन 10 वषांकरीता नाममाि रु.1 प्रवतवषव भाडेतत्वावर दयावी. त्याचप्रमाणे 

संक्रमण सदवनका बांधण्याकवरता 15 वक.मी.च्या पवरसरातील 20 हेक्टर वमठागरांची जमीन रु.1 

प्रवतवषव  या नाममाि दराने भाडेतत्वावर द्यावी. (याबाबत महसूल व वन ववभागाने उवचत कायववाही 

करावी. ) 

10.  धारावी  पनुर्ववकास प्रकल्पातंगवत धारावी  अवधसूवचत क्षिेातील  झोपडपट्टी धारकाचंी  पािता/ 

पनुववसन योग्यता शासन वनणवय , गृहवनमाण ववभाग, वद 16 मे, 2015 व शासन वनणवय ,गहृवनमाण ववभाग, 

वद.16 मे, 2018 नुसार वनवित करण्यात येईल व सशुल्क पनुववसन योग्य झोपडीधारकाकंडून शासन 

वनणवय, गृहवनमाण ववभाग, वद.07.09.2018 नुसार पनुववसन सदवनकेची रक्कम घेण्यात येईल.  

कें द्रशासनाचे सन ‘2022 पयंत सवांसाठी घरे’ हे अवभयान व त्या अनुषंगाने शासन वनणवय, गृहवनमाण 

ववभाग, वद.09.12.2015 नुसार सशुल्क पनुववसन सदवनकेस पाि असणारे लाभाथी  प्रधानमंिी आवास 

योजना (शहरी) अतंगवत अनुदानासाठी अथवा यथोवचत के्रडीट कलक सबवसडीसाठी पाि असल्यास त्यांना 

या योजनेचा लाभ देण्यात येईल. मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्प यानंी अस ेअनुदानासबंधंीचे प्रस्ताव मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन 

प्रावधकरण यांच्या अवधनस्त प्रधानमंिी आवास योजना (PMAY)कक्षामाफव त अस ेप्रस्ताव  वववहत पध्दतीने 
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सादर करणे आवश्यक असेल. के्रडीट कलक सबवसडीसाठी संबवंधत सशुल्क पनुववसन लाभाथी 

झोपडीधारक संबवंधत क्षेिातील बकेँमाफव त लाभ प्राप्त करू शकतील.   

11. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प/ झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाने धारावी अवधसूवचत क्षेिातील 

झोपडपट्टी नसलेली जमीन खुल्या जागेसाठी हस्तांतरणीय ववकास हक्कामाफव त संपादन करण्यासाठी 

शासकीय/ वनमशासकीय ककवा खाजगी मालकीच्या संदभात जमीन मालकांना खालीलपैकी जमीन 

मालकांच्या संमतीनुसार कोणत्याही एका पध्दतीने भरपाई देण्यास मान्यता देण्यात येत आहे.  

      अशा जवमनीच्या ववकास हक्काचंा ( सुधावरत रेडीरेकनर दराच्या इंडेक्स नुसार) समतुल्य हस्तातंरणीय 

ववकास हक्क  ककवा  अशा संपादीत जवमनीच्या ववकास हक्काच्या 60% (FSI 1.33 X 60%) धारावी 

अवधसूवचत क्षिेामध्ये ववक्रीयोग्य घटकाच ेबाधंीव क्षिे देण्यात येईल.   

12. झोपडपट्टी नसलेली शासकीय/ वनमशासकीय ककवा खाजगी मालकीची जमीन ज्यावर कोणतीही 

अवधकृत  इमारत / सरंचना अस्स्तत्वात आहे, अशा जवमनीच्या मालकांना धारावी अवधसूवचत क्षेिामध्ये 

बांधण्यात आलेल्या वबल्ट-अप क्षेिात अस्स्तत्वात असलेल्या बांधकामाच्या 120% बांधीव क्षेि देण्यात याव े

व अशी बाधंकामे अस्स्तत्वात असलेल्या जवमनी बांधकामासहीत संपावदत कराव्यात. परंतु असे बाधूंन 

द्यावयाच ेचटई क्षिे हे अस्स्तत्वात असेलेल्या  चटई क्षेिफळाच्या 110%  पेक्षा आवण नागरी नुतनीकरण 

अंतगवत अनुज्ञेय असलेल्या चटई क्षेिफळापेक्षा (फंजीबलसह) कमी नसाव.े   

13. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाच्या अवधसूवचत क्षिेात असलेल्या झोपडपट्टीखालील शासकीय/ 

वनमशासकीय/ खाजगी मालकीच्या जमीन मालकांना एकूण क्षेिाच्या 25% ववकास हक्काच्या समतलु्य 

हस्तांतरणीय ववकास हक्क (संपादीत वदनाकंाला असलेल्या रेडीरेकनर दराच्या इंडेक्सनुसार) देवून ती 

संपादीत करण्यात यावी.   महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि ( सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971  

अंतगवत  मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांना असलेले सवव अवधकार त्यांनी 

संदभावधन वद.14.11.2005 च्या आदेशान्वये  मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण 

यांनी मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यानंा 

पनु:प्रत्यायोजीत केले आहेत. असे पनु:प्रत्यायोजीत अवधकारात खाजगी जवमन संपावदत करण्याची 

कायववाही मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांनी करावी.   

14. धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाच्या एकवित ववकासाच्या अनुषंगाने ववशेष हेतू कंपनीमाफव त  करावयाच्या  

ववकास योजनांच्या अंमलबजावणीमध्ये ववलंब टाळण्यासाठी मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव 

अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प/ झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यानंी एक वखडकी मंजूरी अंतगवत 

कायववाही करण्यासाठी एकास्त्मक मास्टर प्लानला एक वखडकी मंजूरीसाठी झोपडपट्टी पनुववसन 
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प्रावधकरण/ धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाच ेमुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी यांना  राज्य 

शासन संबवंधत ववभागाशी सल्लामसलत केल्यानंतर असा कोणताही प्रस् ताव  मंजूर करण्याच े ववशेष 

अवधकार असतील.   

15. साववजवनक सवु्यवस्था व सुरवक्षततेसाठी तसेच धारावी अवधसूवचत क्षेिातील झोपडपट्टीसहीत अन्य 

अनवधकृत बाधंकामे वनष्ट्कासनाची कायववाही करण्यासाठी धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प / झोपडपट्टी पनुववसन 

प्रावधकरणाला  ववशेष पोवलस पथक देण्याची मंजूरी देण्यात येत आहे.   महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, 

वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971 मधील कलम 3 B  व  3D अंतगवत मुख्य कायवकारी अवधकारी, 

झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांना अशा प्रकारच्या कायववाहीसाठी ववशेष पोलीस पथकाची तरतुद 

करण्यात आली असून अशा ववशेष पोलीस पथक उपलब्ध करण्याची कायववाही गृह ववभागाकडून 

सद्य:स्स्थतीत करण्यात येत आहे.  मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यांच्या 

अवधनस्त देण्यात येणारे सदर ववशेष पोलीस पथक धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प प्रयोजनासाठी मुख्य 

कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यानंा उपलब्ध करुन देण्याची 

कायववाही मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण यानंी करावी.  

16. शासकीय/वनमशासकीय साववजवनक प्रावधकरणाच्या झोपडपट्टी असलेल्या जवमनीच्या संदभात 

शासन अवधसूचना, नगर ववकास ववभाग, वद. 16.04.2008  अन्वये अशा जवमनीवर झोपडपट्टी पनुववसन  

योजना राबववणाऱ्या ववकासकाकडून रेडीरेकनर दराने 25% अवधमूल्य जवमन अवधमूल्य म्हणनू घेतले 

जाते.   ववशेष हेत ूकंपनीच्या माध्यमातून प्रस्ताववत करण्यात येत असलेल्या एकवित पनुर्ववकास योजनेमध्ये 

ववशेष हेतू कंपनीला जवमन अवधमुल्य भरण्याच्या टप्प्यामध्ये  ववक्री घटकासाठी बांधकाम आरंभ प्रमाणपि 

(C.C ) जारी केल्याच्या प्रमाणात, वनववदा  स्स्वकारल्याच्या तारखेला असलेल्या 25% रेडीरेकनर दराने 

जवमनीचा वप्रमीयम देणे; त्याऐवजी  धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प/ झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरणाकडून  मुख्य 

भागीदाराला सम प्रमाणात 8%  पयंत समभाग परत करण्यात येतील.   

17. धारावी पनुववसन प्रकल्पातील सवव सके् टरचा एकवित ववकास ववशेष हेतू कंपनीच्या माध्यमातनू 

करण्याचे वरीलप्रमाणे प्रस्ताववत असल्याने सद्य:स्स्थतीत  शासन पि,गृहवनमाण ववभाग, वद. 21 मे, 2011 

अन्वये महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षिे (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971 च्या कलम 3K अंतगवत 

देण्यात आलेले वनदेश रद्द करण्यात येत  असनू सेक्टर 5 च्या संदभात महाराष्ट्र गृहवनमाण व क्षिेववकास 

प्रावधकरणास सोपववण्यात आलेल्या अंमलबजावणीची जबाबदारी धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पामध्ये वगव 

करण्यात येत आहे.   सके्टर 5 संदभात महाराष्ट्र गृहवनमाण व क्षेिववकास प्रावधकरणाने धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्पाकडे हस्तांतरणाची प्रवक्रया त्याप्रमाणे पणूव करावी.    
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18. एकूण 200 एकर पके्षा जास्त क्षेि असलेल्या झोपडपट्टयांच्या ववकासासाठी मुख्य कायवकारी 

अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण / मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी ,धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्प यांना खालीलप्रमाणे ववशेष व वववनर्वदष्ट्ट अवधकार देण्याच्या प्रस्तावास मंजूरी देण्यात  

येत आहे :-  

(1) झोपडपट्टी पनुववसन योजनांसाठी शासन वनणवय, वदनांक 16 मे, 2015 व वद.16 मे, 2018 नुसार 

संरवक्षत व असरंवक्षत झोपडीधारकांची प्रमावणत यादी (Certified Annexure-II )  तयार करण्यासबंधंीचे 

‘सक्षम प्रावधकारी’ म्हणनू अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण / मुख्य 

कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांच ेअवधनस्त धारावी पनुववसन 

प्रकल्पातील उपवजल्हावधकारी व इतर समकक्ष अवधकारी यांना राहतील. या संदभातील प्रथम अवपलाच े

अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण / मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा 

ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांना राहतील.  तसेच, यासंबधंी दुसऱ्या अवपलाकरीता 

वशखर तक्रार वनवारण सवमतीकडे अवधकार राहतील.  

 सक्षम प्रावधकारी अवधसूवचत करण्याच्या अनुषंगाने मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव 

अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांनी आवश्यक तो प्रस्ताव गृहवनमाण ववभागास सादर करावा व 

गृहवनमाण ववभागाने सक्षम प्रावधकारी घोवषत करण्यासदंभात आवश्यक असलेली अवधसूचना त्याप्रमाणे 

वळेोवळेी वनगवमीत करावी.  

(2) प्रकल्पाच े योजना क्षेि महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षिे (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 

1971 च्या कलम 3C नुसार झोपडपट्टी पनुववसन क्षेि म्हणनू जाहीर करणे व अशा क्षेिामध्ये  महाराष्ट्र 

झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971 च्या कलम 3D अंतगवत 

झोपडपट्टयांच्या वनष्ट्कासनाचे सामूवहक आदेश, सामूवहक आदेशानंतर वनष्ट्कासनास ववरोध करणाऱ्या 

झोपडीधारकांच्या संदभात याच कलमा अंतगवत कलम 33 व 38 च्या शक्तीनुसार अशा झोपड्ांचे 

वनष्ट्कासन करणेसंदभात अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण / मुख्य 

कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांना राहतील.  

 महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971 अंतगवत सदर अवधकार 

मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण  यानंी  संदभावधन वद. 14 नोव्हेंबर,  2005 च्या 

आदेशान्वये मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांना 

पनु:प्रत्यायोवजत केले आहेत.    
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(3)  महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, वनमूवलन व पनुववसन) अवधवनयम, 1971 मधील कलम 14(1) 

नुसार धारावी  क्षेिातील खाजगी जवमनीवरील झोपडयांच्या संदभात अशा झोपडपट्टी क्षेिाखालील जमीन 

कलम 14(1) अंतगवत अवधग्रहीत करणेसंदभात मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण, 

मंुबई यांना असलेले अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्प यांना प्रदान करावते. 

  महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971 अंतगवत सदर 

अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण  यानंी  संदभावधन वद. 14 नोव्हेंबर,  

2005 च्या आदेशान्वये मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी , धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प 

यांना पनु:प्रत्यायोवजत केले आहेत.    

 (4) सामूवहक आदेशाद्वारे अथवा वयैस्क्तक आदेशाद्वारे वनष्ट्कावसत केलेल्या झोपडीधारकांची 

संक्रमण वशबीरात व्यवस्था करणे अथवा अशा झोपडीधारकांना भाडयाच्या वप्रत्यथव ठराववक रक्कम प्रदान 

करणेबाबतची प्रशासकीय कायववाही मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण/ मुख्य 

कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांनी करावी.  

  महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेि (सधुारणा, वनमूवलन व पनुर्ववकास) अवधवनयम, 1971 अंतगवत सदर 

अवधकार मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण  यानंी  संदभावधन वद. 14 नोव्हेंबर,  

2005 च्या आदेशान्वये मुख्य कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी , धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प 

यांना पनु:प्रत्यायोवजत केले आहेत.    

 (5)  बहृन्मंुबई ववकास वनयंिण वनमयमावली नुसार झोपडपट्टी पनुववसन योजने अंतगवत एकूण 200 

एकर पेक्षा जास्त क्षेि असलेल्या अवधसूवचत महत्वपणूव साववजवनक उदे्दश प्रकल्पासाठी तसेच धारावी 

अवधसूवचत क्षेिातील इमारतींच्या संदभात बहृन्मंुबई महानगरपावलकेच्या अस्ग्नशमन ववभागाचे ना-हरकत 

प्रमाणपिाच ेअवधकार वापरणे यासाठी मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण /मुख्य 

कायवकारी अवधकारी तथा ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प यांच ेअवधनस्त असणारे मुख्य 

अस्ग्नशमन अवधकारी  हे सक्षम असतील.  

 सदर मुद्दयाची तपासणी नगर ववकास ववभागाने यथोवचत प्रकारे करुन यासंबधंी आवश्यक ते वनदेश 

बहृन्मंुबई महानगरपावलकेला देवून बहृन्मंुबई महानगरपावलकेतील अग्नीशमन ववभागातील सबंवंधत सक्षम 

प्रावधकाऱ्यांच्या सेवा प्रतीवनयकु्तीने धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पास उपलब्ध करुन द्याव्यात.  

(6)  वरीलप्रमाणे वनणवय घेण्याच े अवधकार राज्य शासनाद्वारे  महत्वपणूव साववजवनक उदे्दश प्रकल्प 

म्हणनू अशा झोपडपट्टी प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीच्या अवधसूचनेच्या तारखेपासून 7 वषाच्या 
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कालावधीसाठी वनवहत राहतील. हा कालावधी आवश्यकता भासल्यास वाढववण्याचे अवधकार राज्य 

शासनाच्या गृहवनमाण ववभागास राहतील.  

19.  धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पास ववशेष हेतू कंपनीमाफव त धारावी अवधसूवचत क्षेिाचा एकवित सवकंष 

ववकास करण्यासाठी आवश्यक अवधकारी/कमवचारी यांचा सुधावरत आकृतीबधं तयार करुन सदर 

आकृतीबधंास प्रावधकरणाची मान्यता घेवून प्रस्ताव गृहवनमाण ववभागाकडे  सादर करण्याची कायववाही 

करावी.  सदर ववशेष प्रकल्पाचे स्वरुप व आकस्स्मकता ववचारात घेवून प्रचवलत आकृतीबधंाप्रमाणे धारावी 

पनुर्ववकास प्रकल्पाकडे वरक्त असलेली पदे (ववशेषत: महसूल सेवा वगव-1 मधील उपवजल्हावधकारी 

संवगातील ) संबवंधत ववभागाने प्रवतवनयकु्तीने तात्काळ भरावीत.    

20. सदर शासन वनणवय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सकेंतस्थळावर  उपलब्ध 

करण्यात आला असून त्याचा साकेंतांक 201811051700566709 असा आहे. सदर शासन वनणवय 

वडजीटल स्वाक्षरीने साक्षांवकत करुन वनगववमत करण्यात येत आहे.  

 महाराष्ट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेशाने व नावाने.  
   

 

                ( संजय कुमार ) 
                            अपर मुख्य सवचव (गृहवनमाण) 
प्रत, 
1. मा. राज्यपाल यांच ेसवचव 
2. मा.मुख्यमंिी यांच ेअपर मुख्य सवचव व सवचव 
3. मा.सभापती, ववधान पवरषद/मा.अध्यक्ष, ववधानसभा 
4. मा.ववरोधी पक्षनेता, ववधान पवरषद/मा.ववरोधी पक्षनेता, ववधानसभा 
5. मा.सवव ववधानसभा आवण ववधान पवरषद सदस्य  
6. मुख्य सवचवांच ेसह सवचव 
7. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञेयता/लेखापरीक्षा), महाराष्ट्र-1, मंुबई. 
8. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञेयता/लेखापरीक्षा), महाराष्ट्र-2, नागपरू. 
9. महाअवधवक्ता, मंुबई उच्च न्यायालय, मंुबई. 
10. शासनाचे सवव अपर मुख्य सवचव/प्रधान सवचव/सवचव , 
11.       मंुबई महानगर प्रदेश क्षेिातील सवव महानगरपावलका आयुक्त,  
12. महानगर आयकु्त, मंुबई महानगर व प्रदेश ववकास प्रावधकरण, वांदे्र (पवूव), मंुबई 
13.       उपाध्यक्ष व मुख्य कायवकारी अवधकारी, महाराष्ट्र गृहवनमाण व क्षेिववकास प्रावधकरण, गृहवनमाण    
            भवन, वांदे्र(पवूव),मंुबई-51 
14.       मुख्य कायवकारी अवधकारी, झोपडपट्टी पनुववसन प्रावधकरण,मंुबई. 
15.       ववशेष कायव अवधकारी, धारावी पनुवववकास प्रकल्प, गृहवनमाण भवन, वांदे्र (पवूव) मंुबई 51 
16.       वजल्हावधकारी, मंुबई शहर/मंुबई उपनगरे वजल्हा 
17.       अपर वजल्हावधकारी (अवत/वनष्ट्का) मंुबई शहर/पविम उपनगर/पवूव उपनगरे 
18.       मुख्य अवधकारी, मंुबई गृहवनमाण व क्षेिववकास मंडळ, गृहवनमाण भवन, वांदे्र (पवूव) मंुबई 400 051 
19.       गृहवनमाण ववभागातील सवव सहसवचव/उपसवचव/अवर सवचव/कक्ष अवधकारी  
20. वनवड नस्ती (झोपसु). 

http://www.maharashtra.gov.in/


शासन वनणवय क्रमांकः धापुप्र-2018/प्र.क्र.90/झोपसु 
 

पृष्ट्ठ 19 पैकी 15 

 
परिरिष्ट-1: 

 प्रकल्पाचे महत्त्वाचे टप्पे. 

प्रकल्पाचे महत्त्वाचे टप्पे पढुीलप्रमाणे आहे: 

अ) पवूव रिरवदा कार्व 

अ. 
क्र. 

तपिील वेळापत्रक 

1 RFQ cum RFP Start date To 
2 Last date of sending queries To+7 

3 Last date of reply to queries To + 14 

3A Pre-bid meeting To + 15 

4 Submission of Bids To+ 30 

5 Bid evaluation To+ 37 

6 LOA To+44 
 

ब) पिुस्काि पत्रािंति 

अ. 
क्र. 

तपिील वेळापत्रक 

1 Establishing SPV Company To+103 

2 MoU between Lead Partner & DRP/SRA To+104 

3 Lead Partner to deposit Rs. 100 cr in escrow and 

submit Rs. 400 cr BG 

To+134 

4 Preparation of Integrated Master Plan by Lead 

Partner  

To+ 194 

5 Conditions Precedent for first phase To+469 

6 First phase - Depositing amount in SPV Company  To+499 

7 Signing of the Development and Shareholders’ 

Agreement  

To+529 

8 Completion of Rehabilitation, Renewal, 

Amenities and infrastructure component 

7 years from the date of 

signing of the Development 

Agreement and 

Shareholders’ Agreement 
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परिरिष्ट-2 

रिरवदा दस्तऐवजांचे ठळक वैरिष्य : 

प्रस्तारवत प्रकल्प संिचिा आरण महत्त्वाचे रिरवदा रिकष खालीलप्रमाणे आहेत. 

1. Salient Features of RFQ cum RFP and the Project structure 

1.1. DRP /SRA contribution to the project will be as below: 

i.    Equity support: Rs. 100 cr 

ii.   Facilitation support throughout the development period 

iii.  Development rights  

1.2. The most important requirement in the entire process is to bring large quantum 

of money required for this project upfront by the Lead Partner. Hence, bid 

parameter will be amount that the Lead Partner is ready to bring before signing 

the Development Agreement. It is proposed, Bid Parameter as the amount that 

Bidder is ready to bring before signing the Development Agreement (more than 

Rs. 3,150 crore apart from Rs. 100 cr that has to be deposited within 30 days 

after signing MoU).  

1.3. In return of above DRP/SRA Contribution, Lead Partner shall offer Equity to 

DRP/SRA of SPV Company of 20% in the SPV Company. Total project cost 

will be financed by Rs. 400 crore equity of Lead Partner and Rs. 100 crore 

Goverrnment Equity and balance fund requirements will be financed by 

Compulsorily Convertible Securities by the Lead Partner.  

1.4. It is proposed that annual Agreement Fees of Rs. 10 crore shall be payable by the 

Bidder till the last building under rehab component including completion of 

infrastructure works is completed. 

1.5.       Following Eligibility Criteria are proposed  

1.5.1. Upto Eight Consortium Members are allowed 

1.5.2. Lead member to hold minimum 51% equity and satisfy Financial Eligibility. 

1.5.3. Eligible bidders can be an Individual, Registered Partnership firm (investing 

through their Partners), Company registered under Companies Act or a  body 

corporate incorporated under the applicable laws of the country of its origin, Trust 

incorporated under relevant laws, Limited Liability Partnership or Registered 

Society 

1.5.4. Technical Eligibility shall be Total experience in the development of real estate 

projects not less than 25 million sq. ft. in the last 7 years. For evaluating Technical 

eligibility Combined Capacity of Consortium Members will be considered. 

Associate companies (26% equity) of Consortium members shall be eligible for 
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satisfying this criteria. Consortium Members satisfying the Technical Capacity 

shall have Joint Venture Agreement on the roles and responsibilities. 

1.5.5. For satisfying the Financial Eligibility Bidder has to show proof of funds of 

minimum of Rs. 10,000 crore or equivalent US Dollars in the form of Cash 

Reserves and/or Bank Deposits OR Letter of Credit Limits and/or Networth. The 

proof of funds shall be certified by banks and stating funds allocated for Dharavi 

project, if selected. Subsidiaries (> 50% equity) of Consortium members shall also 

be eligible for satisfying criteria.  

1.6. Other major terms and conditions of the tender document are as below: 

1.6.1. Single stage RFQ cum RFP will be issued. It will be a Global Tender.  

1.6.2. Tender Processing Fees will be Rs. 6 lakhs and Bid Security will be Rs. 3 crore in 

the form of Bank Guarantee.  

1.6.3. Scope of work and facilitation to be provided by DRP is on the same lines with the 

earlier tender of 2016.  

 

2. विकास कराराांचे ठळक िैविष््टय खालीलप्रमााेे आहे : 

2.1. SPV Company will have to conduct Operations and Maintenance of the Rehab 

tenements for a period of 10 years after completion of Rehab buildings.  

2.2. Monthly Progress Report shall be submitted by the SPV Company and will be 

monitored by Project Management Consultants and DRP/SRA. 

2.3. SPV Company shall take necessary project insurance like   

2.3.1. All risk insurance (Contractor’s All Risk) as required for the development of the 

Project;  

2.3.2. Workmen’s compensation insurance; and 

2.3.3. Standard Fire and Special Perils Policy 

2.4. Under following conditions Development Agreement will get terminated:  

2.4.1. Lead Partner fails to deposit amount in the SPV account as quoted by him before 

signing of the development agreement. In such an eventuality, the amount already 

deposited (Rs. 100 cr) in the escrow account and bank guarantee (Rs. 400 cr) 

provided will be forfeited.   

2.4.2. Failure by the SPV Company to perform any of the below obligations under this 

Development Agreement and if the same has not been waived or given additional 

time for fulfilling the obligations by the Authority, as being detrimental to the 

project objectives; 

2.4.2.1. No additional construction work or no progress towards any additional works for 

a continuous period of one year;  
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2.4.2.2. SPV Company/Lead Partner fails to conduct Operations and Maintenance as per 

the Development Agreement of any constructed Rehab/ Renewal Buildings; 

2.4.2.3. SPV Company/Lead Partner fails to indemnify the Authority /Nominee Directors 

of the Authority/Government of Maharashtra / Employees of the Authority as 

required by the Development Agreement and Shareholders’ Agreement; 

2.4.2.4. Lead Partner breaches the provision as mentioned in the Development Agreement 

and Shareholders’ Agreement of keeping equity holding in the SPV Company; 

2.4.2.5. Lead Partner fails to bring in any funding requirements as required for the project 

construction; 

2.4.2.6. Any representation made by the Lead partner is found to be untrue and which was 

material in nature for selection of the Lead Partner or project execution; 

2.4.3. The SPV Company is ordered to be wound up by a court; filing of a petition for 

voluntary winding up by the SPV Company; 

2.4.4. Termination under 2.4.2 and 2.4.3 will be limited to the part of the project which is 

affected. Additionally, termination will be applicable to areas where no work is 

carried out. Termination payment, where Bidder has initiated the work and is not 

completed or part sales value is not realized, will be calculated based on offer given 

by the Substitute Entity, after deducting any damages suffered by the Authority due 

to such default of the Lead Partner.  No termination payment will be given for the 

work completed and for which SPV Company has realized Sales Value. No 

termination payment will be applicable for the area under DRP for which no work 

is initiated. In case no new Entity has shown interest for substitution towards 

redevelopment then any amount due towards the compulsorily convertible 

securities/ bonds /other instruments including Equity held by the Lead Partner shall 

be transferred to DRP after payment of 1% of outstanding amount as termination 

payment. The entire SPV assets shall get transferred to DRP/SRA without any 

encumbrance. The Lead Partner shall be responsible towards any other liabilities 

created by the SPV Company. 

2.5. Three layers of dispute resolution procedure is proposed. Initially, conciliation will 

be conducted by CEO & OSD of DRP/SRA. In case of failure of conciliation by 

CEO & OSD of DRP/SRA, conciliation by Chief Secretary, GoM. In case of failure 

of conciliation by Chief Secretary, GoM, the dispute will be referred for Arbitration.  

 

3. भागधारकाांच्या कराराची ठळक िैविष्टये खालीलप्रमााेे आहेत: 

3.1. Lead Partner shall be responsible for Financial closure. 
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3.2. Lead Member in the Consortium, shall hold minimum 51% equity. Equity Lock-in 

period shall be till rehab, renewal and Amenities project component, including 

infrastructure works is completed. After which the Lead Member of the Consortium 

can reduce their equity to 26%.   

3.3. SPV Company shall prepare Business Plan and get it approved from Board of SPV 

Company. 

3.4. Lead Partner shall invest in the form of Compulsorily Convertible Debentures and 

Compulsorily Convertible Preference Shares and any other equivalent securities, 

which are compulsorily convertible. No interest shall be payable on Compulsorily 

Convertible Securities till the completion of rehabilitation and renewal components 

with necessary amenities and infrastructure for the phase for which the funds were 

borrowed. Any conversion of Compulsorily Convertible Securities and 

Compulsorily Convertible Preference Shares into equity will be in such class of 

shares wherein the economic interest of 20% of the DRP/SRA will not get affected.  

3.5. No other debt to be raised by SPV Company and SPV assets shall not be 

encumbered.  

3.6. DRP will have option to sell its proportionate shares at same price, in case the Lead 

Partner is selling any part of its equity.  

3.7. Lead Partner shall indemnify the Board of Directors nominated by DRP/ 

Government of Maharashtra and also the DRP and their officials. 

3.8. No security or personal guarantee will be given by DRP / SRA or directors appointed 

by DRP/ SRA/ Government of Maharashtra 

3.9. Minimum Two directors will be appointed by DRP / SRA / Government of 

Maharahstra and shall be in proportion to the equity holding of DRP/SRA. 

3.10. Managing Director appointed by the Lead Partner shall be responsible for day to day 

operations of the SPV Company.     

3.11. If CEO & OSD of DRP/ SRA or any of the Principal Secretary is one of the nominee 

Director appointed by  the Government of Maharashtra, then he shall be non 

executive chairman of the Board of Directors. Otherwise any person appointed by 

Board will be Chairman.  

3.12. Chairman will have right to cast decisive vote in case there are equal votes in the 

board meeting towards any resolution. 

3.13. Consent of more than 74% equity holders will be required for any matters mentioned 

under Reserved Matters. 
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