
                                                     धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पामधील ननवासी 
                सदननका/संक्रमण निबीरे/खुल्या जनमनी व 

                                                प्रगतीपथावरील बाधंकामांना मालमत्ता 
                                 करामध्ये सटु प्रदान याबाबत 

 

                                                                  महाराष्ट्र िासन 
नगर नवकास नवभाग 

िासन ननणणय क्रमाकं बीएमसी-2523/प्र.क्र.685/ननव-21 
मंत्रालय, मंुबई-400 032. 

नदनांक : 26.09.2023 

प्रस्तावना :- 

  गृहननमाण नवभागाच्या नद.05.11.2018 रोजीच्या िासन ननणणयान्वये धारावी पनुर्ववकास 

प्रकल्पातील सके्टर 1 ते 5 या सवण सके्टरचा नविेष हेत ू कंपनी (SPV) च्या माध्यमातून एकनत्रत नवकास 

करणेबाबत व नविेष अनधकार प्रदान करणेबाबत िासन ननणणय ननगणनमत करण्यात आला आहे. तसेच 

धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पाची नविेष हेत ू कंपनी मॉडेलच्या अंतगणत रेल्वचे्या जमीनीच्या हस्तांतरणासाठी 

उले्लख केलेल्या अटी व ितीसह प्रकल्पाला अनतनरक्त सवलती देवून पनु्हा नव्याने सुधारीत जागनतक 

नननवदा प्रनक्रयेव्दारे अंमलबजावणी करणेबाबत नदनाकं 28.09.2022 रोजी िासन ननणणय ननगणनमत 

करण्यात आला आहे. 

2. नद.05.11.2018 रोजीच्या िासन ननणणयातील पनरच्छेद क्र.4 (ब) व 4 (क) मध्ये नमदू केलेल्या 

अन्वये खालील ननणणय पानरत केला आहे : 

 4 (ब) बहृन्मंुबई महानगरपानलकेच्या अंतगणत झोपडपट्टी पनुवणसन व नागरी नुतनीकरण 

घटकाकरीता मयादीत कालावधीसाठी असलेले सवलतीचे मालमत्ता कर (मंुबई महानगरपानलका 

अनधननयम 1888, कलम 144 (ब) आनण 144 (ड) खालील) धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प क्षते्राकरीता 

बहृन्मंुबई नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33 मधील नवननयम 33 (9) (अ) आनण नवननयम 33 (10) (अ) अंतगणत 

सदननकाकंरीता चटईक्षेत्र आकाराचा नवचार न करता लागू करावा. 

 4 (क) धारावी अथवा मंुबई महानगरप्रदेिामध्ये नवनवध नठकाणी असलेली सकं्रमण निबीरे तसेच 

नविेष हेत ू कंपनीने बांधलेली सकं्रमण निबीरे तसेच खुल्या जागेवर आनण प्रगतीपथावर असलेल्या 

बांधकामानंा मालमत्ता कर आकारण्यात येवू नये. अिा प्रकारची संपणूण मालमत्ता करमाफी नविेष हेत ू

कंपनीच्या संदभात होणाऱ्या करारनाम्यापासून 7 वषाच्या कालावधीसाठी राहील. 7 वषानंतर प्रकल्प पणूण 

होईपयंतच्या मयानदत कालावधीसाठी 50 % करमाफी द्यावी. 

 उपरोक्त िासन ननणणयातील तरतुदींच्या अनुषंगाने मंुबई महानगरपानलका अनधननयम 1888 

मधील नवनवध कलमांच्या तरतूदी नवचारात घेऊन मालमत्ता करामध्ये सुट देण्याची, सवलतीचे दर देण्याची 

व संपणुण मालमत्ता कर माफ करण्याची बाब िासनाच्या नवचारानधन होती. त्यानुसार िासन आता 

खालीलप्रमाणे ननणणय घेत आहे. 
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िासन ननणणय :- 

 धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पातंगणत संक्रमण निबीरे, ननवासी गाळे, खुल्या जनमनी आनण प्रगतीपथावर 

असलेल्या बाधंकामानंा मालमत्ता करामध्ये खालीलप्रमाणे सटु देण्याचा िासन ननणणय घेत आहे. 

1) महाराष्ट्र अनधननयम क्र.25 नद.21 माचण, 2022 नुसार नद.01 जानेवारी, 2022 च्या प्रभाव्य 
नदनांकापासून, 46.45 चौ.मी. (500 चौ.फूट) ककवा त्याहून कमी चटईक्षेत्र असलेल्या ननवासी 
सदननका/गाळे या मालमत्तानंा संपणूण मालमत्ता कर माफी देण्यात आलेली असल्याने धारावी 
पनुर्ववकास प्रकल्पातंगणत ननमाण होणाऱ्या 500 चौरस फुटापेक्षा कमी क्षेत्रफळ असलेल्या ननवासी 
सदननका/ननवासी गाळे याकरीता सदर तरतूद लागू राहील. 

2) धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पामध्ये ननमाण होणाऱ्या 500 चौरस फुटापके्षा कमी चटईक्षेत्र 
असलेल्या सदननकांना/ननवासी मालमत्तानंा मालमत्ता कर लागणार नाही.  

3) मंुबई महानगरपानलका अनधननयमात वानणज्य गाळे/आस्थापनानंा मालमत्ता करात सवलत 
देण्याची तरतुद नाही. त्यामळेु वानणज्य गाळे/आस्थापनानंा वापरासाठी मालमत्ता कर आकारला 
जाईल. 

4) धारावी पनुर्ववकास प्रकल्पात 500 चौरस फुटापके्षा जास्त क्षेत्रफळ असलेल्या सदननकासंाठी 
मालमत्ता करात सटू देण्याची तरतूद अनधननयमात नाही. तथानप, मंुबई महानगरपानलका 
अनधननयम 1888 मधील कलम 144 (ब) व 144 (ड) नुसार सदर सदननकांवर मालमत्ता कर कमी 
दराने/सवलतीच्या दराने आकारता येईल. त्यासाठी मालमत्ता कर आकारणीचा कमी 
दर/सवलतीचा दर हा खालीलप्रमाणे असेल. 

I. पनहल्या 10 वषासाठी 20 % कराच्या दराने. 
II. पढुील 5 वषासाठी 50 % कराच्या दराने. 
III. त्यापढुील 5 वषासाठी 80 % कराच्या दराने. 

तथानप 20 वषानंतर प्रचनलत दराने कराची पणूण रक्कम भरावी लागेल/देय होईल. 
(100%) 

5)  गृहननमाण नवभागाच्या िासन ननणणय नद.28.09.2022 मधील मुद्दा क्र.9 (6) नुसार झापेडपट्टी 
पनुवणसन व नागरी नुतनीकरण घटकातंील सदननकांप्रमाणे मालमत्ता कराबाबतच्या उपरोक्तपणे 
तरतूदी, भाडे तत्वावरील सदननकांकरीता लागू राहतील. 

6) महाराष्ट्र अनधननयम क्र.25 नद.21 माचण, 2022 नुसार नद.01 जानेवारी, 2022 च्या प्रभाव्य 
नदनांकापासून, 46.45 चौ.मी. (500 चौ.फूट) ककवा त्याहून कमी चटईक्षेत्र असलेल्या ननवासी 
सदननका/गाळे या मालमत्तानंा संपणूण कर माफी देण्यात आलेली असल्याने धारावी अथवा मंुबई 
महानगर प्रदेिामध्ये नवनवध नठकाणी असलेली संक्रमण निबीरे व नविेष हेत ू कंपनीने बांधलेल्या 
500 चौरस फुटापके्षा कमी चटईक्षेत्र असलेल्या संक्रमण निबीरांना मालमत्ता कर लागणार नाही. 
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7) खुल्या जनमनीवर मंुबई महानगरपानलका अनधननयम 1888 च्या कलम 144 (ई) नुसार 
करारनाम्यापासून ते 7 वषाच्या कालावधीपयंत मालमत्ता कर आकारणीचा कमी दर/सवलतीचा 
दर दरवषी 10 टक्के आकारण्यात येईल. 7 वषानंतर बाधंकाम पणूण होईपयंतच्या मयानदत 
कालावधीसाठी 50 % दराने मालमत्ता कर आकारण्यात येईल. 

8) इमारतीच े मजले ककवा इमारत पणूण झाल्यानंतर भोगवटा प्रमाणपत्र ननगणनमत केल्यावर वा 

प्रत्यक्ष भोगवटा प्राप्त झाल्यास वा सदननकेचा ताबा घेतल्यावर मालमत्ता कराची आकारणी 

करण्यात येते. त्यामुळे प्रगतीपथावर असलेल्या बाधंकामावंर मालमत्ता कर आकारु नये. 

सदर िासन ननणणय गृहननमाण नवभागाच्या सहमतीने ननगणनमत करण्यात येत आहे. 

सदर िासन ननणणय महाराष्ट्र िासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्थळावर 
उपलब्ध करुन देण्यात आला असनू त्याचा संगणक संकेतांक 202309261222334925 असा आहे. हा 
िासन ननणणय नडजीटल स्वाक्षरीने साक्षांनकत करुन काढण्यात येत आहे. 

महाराष्ट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेिानुसार व नावाने. 

 

 

                      ( िंकर जाधव ) 
            उप सनचव, महाराष्ट्र िासन 

प्रत, 
1. मा.राज्यपाल याचंे सनचव. 
2. मा. मुख्यमंत्री याचंे अपर मुख्य सनचव व सनचव. 
3. मा. सभापती, नवधान पनरषद/ मा. अध्यक्ष, नवधानसभा 
4. मा. नवरोधी पक्षनेता, नवधान पनरषद/ मा. नवरोधी पक्षनेता, नवधानसभा. 
5. मा. सवण नवधानसभा आनण नवधान पनरषद सदस्य 
6. मा. मुख्य सनचवांचे सह सनचव. 
7. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञेयता / लेखापरीक्षा), महाराष्ट्र-1, मंुबई. 
8. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञेयता/लेखापरीक्षा), महाराष्ट्र -2 नागपरू. 
9. मा. महाअनधवक्ता, मंुबई उच्च न्यायालय, मंुबई. 
10. िासनाचे सवण अपर मुख्य सनचव/प्रधान सनचव/सनचव. 
11. मंुबई महानगर प्रदेि क्षते्रातील सवण महानगरपानलका आयुक्त. 
12. आयुक्त, बहृन्मंुबई महानगरपानलका, मंुबई. 
13. महानगर आयकु्त, मंुबई महानगर व प्रदेि नवकास प्रानधकरण, वांदे्र (पवूण), मंुबई. 
14. उपाध्यक्ष व मुख्य कायणकारी अनधकारी, महाराष्ट्र गृहननमाण व क्षेत्रनवकास प्रानधकरण, गृहननमाण 

भवन,मंुबई 51. 
15. मुख्य कायणकारी अनधकारी, झोपडपट्टी पनुवणसन प्रानधकरण, मंुबई. 
16. मुख्य कायणकारी अनधकारी तथा नविेष कायण अनधकारी, धारावी पनुर्ववकास प्रकल्प, गृहननमाण 

भवन, वांदे्र (पवूण), मंुबई- 51. 
17. नजल्हानधकारी, मंुबई िहर / मंुबई उपनगरे नजल्हा. 

http://www.maharashtra.gov.in/
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18. अपर नजल्हानधकारी (अनत./ननष्ट्का) मंुबई िहर/पनिम उपनगर / पवूण उपनगरे. 
19. मुख्य अनधकारी, मंुबई गृहननमाण व क्षेत्रनवकास मंडळ, गृहननमाण भवन, वांदे्र (पवूण) मंुबई / कोकण 

मंडळ / झो. प. सु. मंडळ / मु.इ.दु. व. प.ु मंडळ / पणेु मंडळ / नानिक मंडळ/औरंगाबाद मंडळ / 
नागपरु मंडळ / अमरावती मंडळ. 

20. नगरनवकास नवभागातील सवण सहसनचव/उपसनचव/ अवर सनचव/ कक्ष अनधकारी. 
21. ननवड नस्ती (ननव-21). 
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